Договор №_______

на оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в

многоквартирном доме

п. Бобровский                                                                                                                         «____»______________20____года

Унитарное муниципальное  предприятие  жилищно-коммунального   хозяйства  п. Бобровский Сысертского городского округа, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице директора Стеценко Николая Николаевича

действующего на основании Устава, с одной стороны, и_______________________________________________________.________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

-собственник (наниматель, арендатор) жилого (нежилого) помещения №_______(общей площади ____________кв.м.)

многоквартирного дома №____, расположенного по адресу:   п. Бобровский, ул. _______________________________,

именуемый  в дальнейшем   «Собственник»,   с  другой стороны, заключили договор о нижеследующем:

1.   Предмет договора

1.1. Исполнитель по заданию Собственника обязуется оказывать услуги и выполнять работы по

надлежащему   содержанию и  текущему ремонту  общего    имущества многоквартирного дома № _______по ул.

___________________.   в п. Бобровский в соответствии с настоящим перечнем

ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

	№
	Перечень работ
	Периодичность

	1.
	Осмотры жилых зданий с составлением актов: - составление плана работ в летний период; - составление плана работ в зимний период, определение готовности работы в  зимних условиях
	весна осень

	2.


	Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых системах холодного водоснабжения, канализации, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре в
	по мере необходимости

	
	технических повалах и на общих стояках
	

	3.
	Устранение незначительных неисправностей во внутридомовых системах центрального отопления в технических подвалах и на общих стояках
	по мере необходимости

	4.
	Устранение незначительных неисправностей внутридомовых электротехнических   устройств (смена и ремонт выключателей в местах общего пользования, мелкий ремонт электропроводки в местах общего пользования)
	по заявке

	5.
	Обследование вентиляционных каналов, проводимых совместно с представителями ВДГО
	1 раз в год

	6.
	Прочистка вентиляционных каналов (общих)
	по заявке

	7.
	Расчистка ливневых стоков в жилых зданиях
	по заявке

	8.
	Обработка подвалов от грызунов и насекомых
	1 раз в квартал

	9.
	Уборка от мусора подвальных помещений
	1 раз в полгода (весна, осень)

	10.
	Уборка от мусора придомовой территории
	по мере необходимости

	11.
	Замена разбитых стекол окон мест общего пользования
	по мере необходимости

	12.
	Утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях
	осень

	13.
	Ремонт, регулировка и испытание системы центрального отопления
	лето

	14.
	Мелкий ремонт и укрепление входных дверей, установка пружин на входных дверях в местах общего пользования
	лето-осень

	
	
	

	15.
	Мелкий ремонт чердачных дверей и люков, обеспечение запорами
	по мере необходимости

	16.
	Мелкий ремонт дощатых полов с дополнительной прошивкой досок гвоздями
	по мере необходимости

	17.
	Укрепление перил и поручней на лестничных площадках
	по мере необходимости

	18.
	Промывка и оприссовка  системы центрального отопления
	согласно графику ППР*

	19.
	Ревизия общих канализационных стояков, водоотведение из жилых зданий до первого колодца
	согласно графику ППР*

	20.
	Ревизия задвижек, регулирующих кранов и вентилей на общих стояках и в технических подвалах
	согласно графику ППР*

	21.


	Регулярные осмотры трубопроводов, запорной арматуры в технических подвалах домов
	согласно графику ППР*

	
	
	

	22.
	Ремонт электрооборудования служебных и вспомогательных помещений (лестничные клетки, вестибюли, подвалы, чердаки)
	согласно графику ППР*

	23.
	Ремонт распределительных щитов и вводно-распределительных устройств
	согласно графику ППР*

	24.
	Мелкий ремонт групповых распределительных щитков и коробок, устранение повреждений электропроводов на лестничных клетках
	по заявке

	25.
	Выполнение функций по начислению и сбору платежей за ЖКУ
	постоянно



	
	
	


ПЕРЕЧЕНЬ

РАБОТ ПО ТЕКУЩЕМУ РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

	N
	Перечень работ
	Периодичность

	1.
	Крыши и кровли
	

	1.1.
	Частичный ремонт кровельного перекрытия
	по заявке

	1.2
	Частичное восстановление вентиляционных труб, вытяжек
	по заявке

	1.3
	Частичный ремонт козырьков и сливов у подъездов
	по мере необходимости

	2.


	
	

	
	Стены
	

	2.1.
	Ремонт наружных стен отдельными местами
	по заявке

	3.
	Фундамент
	

	3.1.
	Постановка на растворе отдельных выпавших или отставших от старого раствора камней в фундаментах цокольной части домов
	по мере необходимости

	3.2.
	Заделка на зиму вентиляционных продухов, подвальных окон
	Осень

	3.3.
	Частичный ремонт от мостки
	по мере необходимости

	3.4.
	Частичная замена металлических фартуков на цокольной части
	по мере необходимости

	4.
	Перекрытия и полы в местах общего пользования
	

	4.1.
	Частичный ремонт балок перекрытия, частичная замена деревянных перекрытий
	по мере необходимости

	4,2.
	Заделка отверстий в полах, смена отдельных досок, лаг
	по мере необходимости

	4.3.
	Частичный ремонт лестничных клеток и лестниц в деревянно-щитовых домах
	по мере необходимости

	4.4.
	Частичный ремонт крылец у подъездов
	по мере необходимости

	4.5.
	Заделка выбоин в бетонных ступенях лестниц и на лестничных площадках, на площадках перед входом в подъезд
	по мере необходимости

	5.
	Внутридомовые тепловые сети (общие стояки)
	

	5.1.
	Устранение течи в трубопроводе, приборах и арматуре центрального отопления до первого вентиля в квартире, элементов отопительных приборов
	по мере необходимости

	6.
	Внутридомовые водопроводы (общие стояки)
	

	6.1
	Устранение засоров во внутренней канализационной линии на общих стояках и на выходе в колодец
	по заявке

	6.2.
	Устранение течи в соединениях трубопровода
	по заявке

	6.3.


	Смена небольших участков трубопровода при устранении  не плотностей протечек и засоров в
	по мере необходимости



	
	Трубах
	

	6.4.
	Набивка сальников на общих стояках и в распределительных пунктах
	по мере необходимости

	7.
	Электрооборудование е местах общего пользования
	

	7.1.
	Перетяжка обвисшей внутренней электропроводки на лестничных клетках и чердаках
	по мере необходимости

	7.2.
	Смена отдельных участков электропроводки до распределительного щита
	по мере необходимости

	7.3.
	Организация освещения у входных дверей в подъезды (проверка и ревизия электра  - патронов, электра - выключателей, электра- проводки)
	согласно графику ППР*

	^А
	Проверка целостности изоляторов и замена новыми на траверсе ввода в дом
	1 раз в год


* ППР — планово-предупредительные работы

Примечание:

К обще домовым системам относятся:

стояки отопления, ответвления от стояков до приборов отопления;

стояки холодного и горячего водоснабжения и отключающие устройства, расположенные в местах

общего пользования.

При этом к общему имуществу многоквартирного дома в соответствии со ст. 36 Жилищного Кодекса РФ относятся помещения, не являющиеся частями жилых (нежилых) помещений и предназначенные для обслуживания более одного помещения в доме: внутридомовые сети холодного, горячего водоснабжения, водоотведения до ответвлений этих сетей на помещения Собственников; система отопления за исключением отопительных приборов; обще домовые электрические сети до ответвлений, подающих электроэнергию в помещения Собственника; вентиляционная система; оконные и дверные заполнения в подъездах, чердаках, подвалах; межквартирные лестничные площадки; лестницы: коридоры; технические этажи; чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации; иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, иные помещения, не являющиеся частями помещения Собственников и предназначенные для обслуживания более одного помещения дома; земельный участок, на котором расположен дом, иное, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме имущество.

Капитальный    ремонт   общего    имущества   многоквартирного   дома   и    помещений Собственника, Исполнителем не производится.

1.2.    Собственник обязуется   своевременно и полностью вносить плату за услуги по   содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

1.3. Услуги, не оговоренные в п. 1.1 настоящего Договора и связанные с обслуживанием инженерно-технического оборудования внутри помещений Собственника, оказываются Исполнителем дополнительно по предварительной заявке Собственника. Оплата таких услуг производится дополнительно.

2. Порядок расчетов

2.1. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанным в п.п.1.1. настоящего Договора.

2.2. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Исполнителя. Если Собственники помещений на своем общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления  Сысертского   городского округа.

2.3.Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемых Исполнителем:

2.3.1.для физических лиц — платежных квитанций;

2.3.2. для юридических лиц — счетов-фактур.

2.4. В случае изменения стоимости услуг по Договору Исполнитель производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

2.5.Срок внесения платежей:

2.5.1.до 10 числа месяца, следующего за истекшим, - для физических лиц,

2.5.2. до 20 числа месяца, следующего за истекшим, - для юридических лиц.

2.6. Не использование Собственником принадлежащих ему помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору.

3.   Обязательства сторон

3.1.  Исполнитель обязуется:

3.1.2.        Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих         необходимые навыки, оборудование. сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовывать проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством.

3.1.3.     Представлять интересы Собственника (ов) по предмету Договора, в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

3.1.4.     Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

3.1.5.     Разрабатывать планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определен в п. 1.1. настоящего Договора.

3.1.6.     Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника многоквартирного дома и принимать   соответствующие     меры в установленные договором сроки.

3.1.7.     Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.

3.1.8.     Производить сбор платежей, установленных договором.

3.1.9.      Рассматривать все претензии Собственника, связанные с исполнением заключенных Исполнителем Договоров   с третьими   лицами    и   разрешать   возникшие конфликтные ситуации.

3.1.10.       Приступить к   выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.

32.            Исполнитель имеет право:

3.2.1.       Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.2.2.      Прекращать и (или) ограничивать предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более двух месяцев или нарушения иных требований Договора.

3.2.3.     Осуществлять иные права,      предусмотренные     действующим законодательством.

3.2.4.       Взыскать  с Собственника  в   установленном   порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

33.    Собственник обязуется:

3.3.1.     Своевременно в установленные сроки и порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги, возмещать    Исполнителю дополнительные расходы, связанные с исполнением Договора.

3.3.2.       Предоставить право Исполнителю представлять его интересы по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

3.3.3.       Выполнять предусмотренные законодательством санитарно- гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные,   противопожарные  и эксплуатационные требования.

33.4. Своевременно предоставлять Исполнителю сведения о смене Собственника. Сообщить Исполнителю Ф.И.О. нового Собственника и дату    вступления  нового Собственника в свои права.

Представить Исполнителю Договор купли-продажи жилого помещения и другие документы, подтверждающие смену собственника.

3.3.5.       Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Исполнителя для выполнения необходимого  ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

3.3.6.      Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

3.3.7.      При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.

3.3.8.        В случае возникновения необходимости проведения Исполнителем не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником условий настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника на основании  отдельного счета Исполнителя.

3.4.   Собственник имеет право:

3.4.1.         Знакомится с условиями сделок, совершенных   Исполнителем в рамках исполнения Договора.

3.4.2.      Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно - правовыми актами применительно к настоящему Договору.

4. Ответственность сторон                                                                                                                          4.1.Исполнитель несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате его действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

4.2.   Исполнитель не несет ответственности за  все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников.

4.3.       Ответственность   по   сделкам,   совершенным        Исполнителем   со   сторонними организациями самостоятельно,

несет Исполнитель.

4.4.    В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных настоящим Договором, Исполнитель вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4.5.    При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим договором, последний несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

4.6.    В случае, если Собственник своевременно не уведомил Исполнителя о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня    предоставления вышеперечисленных сведений.

.4.7.    Собственник   несет   ответственность   за   сохранность,   безаварийную   эксплуатацию   принадлежащего  ему помещения и санитарно-технического, электрического и иного оборудования и приборов, не относящихся к общему имуществу дома.

4.8. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома. Исполнитель не несет ответственности за качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.9.    Во всех остальных       случаях      нарушения      своих          обязательств по настоящему договору стороны несут

ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с действующим законодательством Российской  Федерации.

4.10. Стороны освобождаются от ответственности, если неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору явилось следствием действия непреодолимой силы.

5. Разрешение споров

5.1. Все споры (разногласия), могущие возникнуть из настоящего договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного согласия, споры и разногласия разрешаются в суде общей юрисдикции по месту нахождения ответчика.

5.2.Претензии (жалобы) на несоблюдение условий настоящего договора предъявляются в письменном виде и подлежат  обязательной регистрации Исполнителем.

5.3.Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в течение 10 (десяти) календарных дней от даты, когда он узнал о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Исполнителем не рассматриваются.

6. Заключительные положения

6.1. В своих взаимоотношениях стороны обязуются руководствоваться настоящим Договором и действующим законодательством РФ.

62. Все изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительными соглашениями, подписываемыми сторонами, за исключением изменений, предусмотренных условиями настоящего Договора.

6.3.     Договор заключен на срок один год.   Начало действия Договора с «_________________» 20____года.

6.4.      Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения   Собственниками многоквартирного дома Исполнителя за месяц до даты расторжения.

6.5.  Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего договора. 

6.6.При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок.

6.7,Насгоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой стороны.

7. Реквизиты сторон

Исполнитель                                                                                       Собственник

УМП ЖКХ п. Бобровский                                                                   
Сысертского городского округа                                                                                                                        Адрес : 624019, Сысертский район, п. Бобровский

 ул. Демина , д. 37                                                                              
 тел. 8(34374) 71871
ИНН 6652008677                                                                                                                                                        

р\счет 40602810600200000034                                                                      
ОАО «СКБ-БАНК» г.Екатеринбург

БИК 046577756

Свидельство о гос.регистрации   от 17.08.1995г.№ 762               
ОГРН 1026602173729

Электроннный адрес:gkh_bobrovka@mail.ru                                                                                                               

Директор __________________Н.Н.Стеценко                                                                                                      

